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PREAMBULECOMMENT SNFORMER ETBXPRIMER DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION N
DUPLANLOCAL QJRBANISME

Le présentdocument de concertation a pour objeatié permettre au public (habitants, associations locales et autres
personnes concernées) de piéne connaissancedu projet de modification n°1 dulgnL2 O | Urbaristae (PLU)

Le document est disponible
- enmairiel dzZE KSdzNBa S 22dz2NBE Kl oAGdzStfa RQ2dzISNI dz=NB S
- sur lesite internetde la commune https://mairie-labernerie.fr/informer/urbanisme/plasiocaturbanisme/

Uneréunion publiquede présentation du projet de modification du PLU se tiendmadecredi 4 mai 2022a 19ha la
salle des fétes Olivier Hureau.

Chacun, concerné par lééveloppement de La Bernerrw SGT | fF LRR&a&AO6AEAGS RS &QS
modification du PLU selon les modalités suivantes
- enécrivant sur leahierR Q2 6 & S MdBla disp&siyioa en mairte f QI LILJdzA Rdz,LINBaSyd R2O0
- enécrivant parcourrier adressé a M. le Maireen mairie 16 rue Georges Clemenceau, 44760 LA BERNERIE
ENRETZ
- enécrivant pacourrielt. £ QI R NB aubSnismed@mdidigabéririe. fr

I £ QA&a&dzS RS I LISNEazR b dinfabctemaiQ@RE tohskilanyinicipil @ héasa sur
le bilan de la concertatigret le cas échéanfourra adapter le projet afin de tenir compte de certaines observations.

Suite & la phase deoncertationdu publi€ f I LK &S RQA y & (i NHzO i k@ngrenarRIXtentd a G NI G A
R Q deyidBiéte publiqueCelleciaura lieuau cours diR" semestre2022.Les dates exactes et les permanences du
commissaire enquéteur seront précisées ultérieurement.
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1. POURQUOI PROCEDER MODIFICATIONN. DUPLANLOCAL € RBANISME

Depuis de nombreuses années, la commune de La BereeiiRetz connait un fort développemenprincipalement
LR2NIGS LI N £QlFO0O0dzSAt RS y2dzSI dzE I NNAGIy(ia az2dzKIAGEHYyG &

Cette forte dynamique créé des déséquilibres démographiques avec une population de plus en plus agée, qui
renforce les besois en matiére de service de santé et de services a la personne.

Le phénomeéne se traduit également par une forte tension sur le marché immobifieessitantR Q- 002 Y LI 3y S NJ
davantageles jeunes ménagesles actifs, les saisonniees les foyers modestes dterritoire pour accéder a un
logement sur la commune.

[ QF GGNY OGABGAGS Rdz GSNNAG2ANS LINPRdAzZA G S3Ff SY@nyhauteRSa STF
saison et suplusieurs weelendsl dz O 2 dzN& : dRgorgén@nt o ofiBréville parles véhicules, problémes de
sécurité des déplacements piétoagcles, saturation du stationnement.

CkOS | dz NBYyF2NDSYSyi RS 0Sa SyeaSdze RQlI YSyl 3SYSy,i RS &z
notamment:

- sur son développement urbaiet sur la programmation de logements a prévaimoyen et long terme
(étude de programmation urbaine, 202921)
- sur le fonctionnement du centreille (circulation, stationnementgt sur le développement des mobilités
actives (étude de mobilité 2018020,LJ 'y RQIF QG A2y a LJ2dzN20215& Y20Af AGSaA |

Cestravaux on8 3 f SYSy i LISNX¥YA& RS LINBOAASNI f QAYLERNIFYyOS RSa
services a la personret de faire émergeles initiatives pour y répondre

- en premier lieyt I ySOSaaAidsS Rdz GNXyaFSNI RS fI NBAARSYyOS
RQlI SO SNHSYSyYyild RSa tSNhR2yySa ! 3SSa 5SLISYRI el&Ea 691 t !
dépendanceles résidents, et afin de favoriser le parcours résidedtsl seniorsenpartantde la politique
RS YIAYyGASy tf RRyWikNB& BIPERNIAH] dAAS

- en second lieu, le besoin de créer un espace de santé susceptible de répondre aux attentes des praticiens
RS tI 0O2YYdzyS Si S yetidtdzRoniReSe phdNdnkiie hiEnMNidsdntrle @ Seyfificlibn
médicale sutousles territoires.

Face & ces différenenjeux la municipalitét QSad FAESS L)X dzaASdzNE 262S00miFa RS NI
Sy  dzdzidiNgBt trouver une traductif NB 3t SYSYy Gl ANS RIEya f SleRaamaSy i RQ
RQ! NDlFyAaYyS o6t[!0 ljdA | FFAG tQ2062SiG RQdzyS NBGA&AAZ2Y 3S
octobre 2018 doit désormais évoluartraversla modification n°1 diPLU

La modification duPLU2 F ¥ NB S 3 t SY S ddi proéée? Rllplashdirsizataptatons du document,
particulierement:

- RQIFI2dzaGSNJ £ S NBITSYSyild Rdz t[! NBEFGAF Fdz aSOGSdzNI |
modification simplifiée du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de Retz,

- RS YSGOGONB t 22dzNJ £ S R20dzYSy (i ReftaipNprojefsXZA & laRggerg, 2 y O A ;
emplacements réservés),

- RQFRIFLIISNI £ NB3IESYSyildliaAaz2y Sy F2y0GAz2y RSa 0Sazaiy
Fdzi 2 NA &l GA2ya RQAzZNDIFYyA&aYSD
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2. LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATIINNPLANLOCAL ) RBANISME

[ Sa 202S0GAFa RS I Y2RAFTFAOIFIGAR2Y ycwm Rdz t[! azyid f
officiellement engagé la modification.

(s
ax

Il est nécessaire de procéder a des modifications du réglement graphique, du réglement écrit eledestions
RQIYSYF3aSYSyid SG RS LINPINI YYIFGA2Yy Rdz t[! X FFAY RS LISNY

- fQ2dz@SNIdzNBE £ £ QdzNb I yAal GA2Yy RQdzy Sile keflleNgliaktiér deRlaz & SOG S
WEIAYASNBE Sy @dzS RQe& NBFf AaSN dzyversiike e $ogemén@l YSy | 3
AYUSaNIyid y2aFrYYSyld €S GNXyaFSNI RS ftQoidlofAaasSySy
(EHPAD) et une résidence autonomie pour personnes agées, ou assimilée, et pour permettre
fQF YSYI 3SYSy il RQdzyS LU2ANNISS R R Sy GINER2Sy yREM- ST 2RSSNI G A 2 y

- f£Qlr2dzaiSYSyild RSa&a RAaLRZaAlAz2yada O2yOSNyYyssSa LI N £S LN
(terrain de football / parking Wilson),

- des ajustements des dispositions concernant les secteurs actuellement sourmgssanvitude de gel de la
construction le long de la rue René Guy Cadou devant étre levée dans le cadre de la présente modification,

- le renforcement des dispositions en faveur de la production de logements locatifs sociaux ou en accession
abordable surléi SNNA G2 ANBE O2YYdzyl X Sy LINBGAaAAZ2Y RQdzyS Fdzid
la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU),

- des ajustements des dispositions afin de mettre en compatibilité le PLU avec la modification simplifiée n°1
du Sclema de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de Retz, concernant la délimitation des Secteurs Déja
Urbanisés (SDU),

- RSa | 2dzaliSYSyia RS OSNIIAySa RA&ALRaAaAGAZ2Yya LIdz2NJ GSy
Concerté (ZAC) de la Rogére,

- des ajusteents de certaines dispositions pour adapter ou mettre a jour les emplacements réservés du
reglement graphique et pour apporter plus de cohérence entre les secteurs, plus de clarté ou de souplesse
sur certains points du réglement écrit afin de facilitefil®Nd @1 Af RQAYy a i NHzOGA 2y @

Les pages suivantes présentent les modifications envisagées dans le cadre de la modification du PLU au regard de
chacun de ces objectifs.
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3. LE PROJET®UVERTURE AQRBANISATIONNE PARTIE DU SECTEWRBANISER
(AU2)DE LAGINIERE

Le projet consiste & dz&NA NJ £ f QdzND I y A & I (i A(sefeurdxithiée lefitréNB deftresifeSetld | T 2y S
WEIAYASNSE EFTAY RQIFOOdzSAf f ANJ

- S GNIYYyaFSNIL RS tQlFOddzSt 91t!5 o09GlFotAaasSySyi RQI So
dz§ €S oNGAYSYy(d SEAaGlIYyd t20FtAasS | @SydzsS [2d y
et de confort liés aux pathologies actuellemtamment cognltlves des personnes agees dépendangt
que le site actuel ne peut p&FT FNA NJ £ Sa OF LI OA saS:astrﬁléhﬁEusya)\Z)f ysSOSaa

-t NBFfAAFGA2Y RQday SssimiBeiais®&ind® Bgernedrsi goyt 2es pedsonnes agées
autonomes, dans le but de compléter le parcours résidentiel des seniors, entre la phase de maintien a
R2YAOAE S Si (TQSHIO S &H30 9f1Q2052SOGAF RS LISNN¥SGIENB €S
flI Ydzidzl t Aal GA2y RQSIj%IR LISYSIytilas SYyaNBE I NBaARSyOS

- la construction de quelques logements individyésorablest.  f | YA E A (i Sen oBtindfit€n tiskuNI (A 2 v
urbain existant

[ S LINP2S{i RQ2dz&SNIdzZNB t f QdzNblFyAaliAz2y RQdzyS LI NIAS R
proximité de la gare et du centnglle, représente également une opportunité pour accueillir un autre projet
ySOSaalANB t f QlF YSy I 3Srl&tifaiix nidbitittd SNNRA G2A NS O2YYdzy| ¢

- £ QFYSYF3ASYSy il RQdzy Sle délesiaBedeRthéed dapides iy dé &MiGigsientrants en
amont du centrevileT | FAY RS fAYAGSNI t QSy3I2NBSYSy G Fdzi2aY20A
LISNA2RS RS F2NIS I FFfdsSy0S Si | @S0 LIdz2NJ F YOAGAZY L
ville. Sa lod#sation a proximité de la gare de la commune permeégalementde prolonger son utilisation
ddzNJ £ S NI 3 énDasieSaishrenpsoposast un espace de stationnement intermodal destiné a
compléter celui du parking de la gare.

t

Parailleurs, le projet prévoit sur le reste du secteur AlS&cteur B)j dzA NBadGS FSNX¥S t f QdzNB | y A
légérement la densité deconstructiorst.  @SY AN SG RQFdzZZYSY(iSN) £t Sa 202S0OGATaA
sociaux et de logemesen accession abordable.

Les documents suivanisrésentent les principales modifications a apporter au PLU, notamment au réglement
INI LKAl 3 SFhi [ AR2Qh RQ! YSY I 3SYSydela%ine RutbaniséiBedaNIhgire. (G A 2y 6 h
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PROJET DMODIFICAION DLIREGLEMENT GRAPH

IQUE

Extrait de plan - AVANT modification

Extrait de plan - APRES modification

PROJES9 ahS5LCL/ hwLBb¢b5OLAP

Légende En rouge barréxos) : dispositionsup

D 5Q!a9b! D9a9b¢ 9¢ 59

primée

OAP 12 - Principes d’aménagement du secteur d’extension entre le centre-bourg et La Jaginiére

t whDw!

En magenta (xxxx)disposition ajoutée ou modifiée

Surface aménageable Modalités d’aménagement du secteur
o e A g Part minimale de logements
DNIP Identification / localisation T Aménagement progressif de :LETI::“T;':::‘::”E I::'lzllnolzna:ilfesgs:i[;gui pour primo-accédants et/ou
- du secteur (en m?) 3 P (dans le cadre de schéma € en accession seciale abordable
d'ensemble .
d'ensemble)

[Sect a urbani ntre | tre-bi t La Jagi-
124 erteuray an.lsere e fe cenirebouiE & ot 15550 ou oul PROJET EHPAD + Résidence autonomie ou assimilée + 2 a 3 logements individuels

niére : secteur & (zone AU1)

[secteur & urbaniser entre le centre-bourg et La Jagi- 124400 108850 o, o
120 | | e (zone AU2) (domt extension cimetiére) oul oul 1z 20 logements [ ha 20% 30% 25% 20 % des logements

EnuEux | oBJECTIFS

Principale extension envisagée du bourg, localisée de part et d'autre de la voie-ferrée, entre le
centre-bourg (proximité du cimetiére, de |a salle des fétes) et le secteur de la Jaginiére au Nord-
Est du centre.

L'aménagement de ce secteur devrait &tre assuré dans le cadre d'un aménagement d’'ensemble, le
cas echeant par le lancement d'une nouvelle zone d’aménagement concerté sur le secteur B,
devant prendre le relai de la Z.A.C. de la Rogére pour maitriser une partie de l'offre en logements
et satisfaire ainsi une partie des besoins en logements, notamment dans des objectifs de mixité
urbaine et sociale, sur une quinzaine d’années.

Dans cette optique, l'orientation d'aménagement et de programmation definie sur ce secteur a pour
objectif de définir les grandes lignes directrices de cette extension urbaine, en veillant surtout a
assurer une cohérence de son aménagement d'ensemble, qui justifie le périmétre retenu de part
et d’autre de la voie ferrée.

Principaux enjeux d'aménagement de ce secteur -

. Représenter, a travers ses formes urbaines, une extension de—sentre-ville—plus—gquun
guartierpeériphérigue—deagglemeération- composée de regroupements de constructions
congus en harmonie avec son environnement et favorisant la mise en valeur des qualités du
site (chemins, rus, fossés existants, végétation, haies, vues lointaines, topegraphie...),

. Constituer, a travers ses deplacements, un espace d'articulation facilitant les liaisons
notamment “douces” entre le centre-ville et les secteurs urbains de la Jaginiére.

AVERTISSEMENT

L'orientation d'aménagement et de programmation de la zone AU2, sera précisée lors de
l'ouverture a I'urbanisation de tout ou partie €haesr des secteurs concemnés.

a2RAFTAOIGAZY ycwm
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Secteur Ade 19 ha

Secteur Bde 12,6 ha
v d'

Perimétre du secteur d'étude
soumis & des ori £

Légende des principes d’'aménagement et de déplacement ‘ Projet de légende modifié - PROJET DE MODIFICATION n°1 du PLU ‘

Orientations relatives a I'aménagement du secteur Orientations relatives aux déplacements

Principe de création d'un ou de plusieurs lieux de centralités urbaines du

sensh Possibilité d'acces routier pour dessenvir le secteur
secteur d'stude

(Nléche indicative, |a localisation précise de Faceés restant
ala discrétion de I'aménageur)

Possibilite d'accés routier secondaire
(fléche indicative, |a localisation précise de Faccés restant
ala discrétion de I'aménageur)

Principes dintégration & l'aménagement du secteur d'étude

- d'espace boisé ou de micro-boisements existants, pouvant étre
valorisés en espace d'intérét collectif

m=== - de haies existantes de qualite, a entretenir

B

Princi| rcheminements "doux" les, piéton
Les haies et arbres existants d'intérét paysager doivent étre préservés. Fipes e iario parchemnemanta tau oies gloons)

Si leur conservation s'avére préjudiciable a 'aménagement cohérent du
site &tudig, leur suppression peut &tre admise  condition qu'elle soit
compensée par des plantations similaires d'essences locales au sein du
secteur d'étude.

~+=+-  Principe de desserte du secteur d'étude concerné par cheminement
"doux”

i"-._ Principe de desserte du secteur concemé et de liaisons "douces™
< Principe de préservation et de prise en compte de cones de vue sur | (SIS “s permettant la relation d'une voie & fautre & travers le secteur d ‘étude
la mer i -
: *. Principe de valorisation du vallon humide par sentier de promenade lllustrati h - ti des
Principe de préservation et de valorisation du vallon humide et de prise = * etiou sentier d'interprétation ustration schemaftiqgue des
en compte des zones humides au sein du secteur d'étude : LJN\R v- o) A LIS f—i ROl
=p=Principe de "coulée verte et bleue” a valoriser (continuité écologique) m P — de déplacement du secteur /
Précaution a traiter des interfaces du secteur avec des quartiers :

riverains donnant sur le secteur d'étude : = (prOjet de mOdIflcatlon)
- traitement paysager

- limitation de la hauteur des constructions etlou recul des constructions
a prévoir par rapport aux limites separatives pour limiter les génes pour
les riverains (ombres portées trop conséquentes, création de vis-a-vis
préjudiciable pour lintimité des habitants. ..}

Principe de refraitement des intersections routiéres créées a prévoir

Espace desting, au sein du secteurA, a:
- limplantation (transfert) de FEHPAD,
- la construction de résidence autonomie cu assimilée pour personnes

agées.

@ Espace desting & une aire de stationnement public de délestage, traitée
de maniére paysagére

(03
@
w
N
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PHOTOS DU SITEONE A URBANISER DE LA JAGINIERE

X Ak L

{AGS RS tQlF00s8a Si RdzueRERBWY GadéS LI NJ Ay3I RS RSt Sadl 3s

v

{(AGS Rdz LINRE® (aIRioEd t !
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4. LEDEVENIRCRITEACTUELBO | t I 5

En dehors du site de la Jaginiére, le projet de transfert de la résidence du Soléil PdSalui&dair du site actuel

de la rue Louis Gautieke projet AeNB O2 Y SSNEA2Y Rdz oNGAYSyd yQSad LI a RSTA
pour la commune, propriétaire du terrain, une opportunité de répondre a un bdatin du territoire. Sans présager

RQdzy 7T dziiadeNdicipiiBs@uBaitefouttle mémeat Q2 OOl A A 2 Yy Rdb PEUbouvdidnRekirg dadsl G A 2 v
tS R20dzyYSyd RQdzZNDIyAayYS OSNIFAya LINRYyOALISaE

- S &d2dzKFAG RS LINAGAf SAASNI dzy S NBKFoAf All,aflkdey Rdz o Ni
fAYAGSNI t QSYLINBAY (i Set;SY@ANRYYSYSyidlfS Rdz LINB2

- le souhait depréserver la qualité du site @utant que possible, lesspaces extérieurs (boisement
espaces verts), eimitant les besoins de stationnement du futur projegci dans la logique de
réhabilitation du batimentetseloh I L2t AGAlj dzS YSySS LI NIt O02YYdzyS RS
f Ql dzizY20Af S

-t @21 2y @msmoRuhe/parCsiyiifiidiive guojet en lien avec politique en faveur de la
création delogements a vocation sociale éirectiondes populationgprouvant des difficultés a se loger
sur le territoire;

/I QSald LI2dzNJjd2A tF Y2RATFTAOF(GAZ2Y Rdz t [Rube DN &volutioh ONB I
dureglement graphique&lu secteur présentées eapres.

PROJET DE MODIFICATIONREGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait de plan - AVANT modification Extrait de plan - APRES modification

X

S

NG B T X R o
A, \; “ 3 \/ B 7 »
S
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PROJEDE CREATIONDB WL 9b ¢! ¢ L hb

5Q!la9b! D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw! aa!
Légende En magenta (xxxx)disposition ajoutée ou modifiée
T
— \
. PLU |
— ATION n°1 du |
— E MOD‘F‘ |
| PROJET D 17 I‘I
"\ RT! N DE L,OAP -
II‘I l“s?7__,_———7-—’_{_7—_7_{_7__
|L7_7__7__,_7——*—_’
OAP 17 - Principes de requalification urbaine du secteur de 'EHPAD actuel,
inséré entre I"avenue Louis Gautier et la rue des Carrés
Surface aménageable Modalités d’aménagement du secteur
N® |dentification / localisati Amé i Densité minimale Part minimale de loge- | Part minimale de logements
DAP ST EAIEEE et (o) d(?pératir:}r (J:s;?::::;ztdzrgfl::; de logements / hectare ments locatifs sociaux en accession abordable
snsembie d'ensemble)
17 EL:rlZ‘fgjz‘g;sz: urbaine - rue des Carrés / 6100 oul NON 40 logements / ha Voir ci-dessous

ENJEUX | OBJECTIFS

Secteur de requalification urbaine proche du frait de céte et localisé au Sud du centre-
bourg correspondant au site actuellement occupé par ITEHPAD, desting a étre transféré.

L 'orientation d'amé&nagement et de programmation deéfinie sur ce secteur, vise a requalifier
le site (par une opération de renouvellement urbain) en prenant en compte les habitations
périphériques (prise en compte de leurs orientations, expositions des facades principales)
et la proximite de la mer.

La requalification du site d'étude doit &tre envisagée dans le cadre :
. d'un projet de réhabilitation totale ou partielle du batiment existant,

. ou d'une operation de déemolition / reconstruction au cas ou la mise en evidence

d’'une contrainte technique ou structurelle compromettrait gravement la réhabilitation
du batiment

Dans tous les cas, le projet doit respecter la vocation de la zone et les destinations
admises dans ce secteur selon le réglement du PLU.

llustration schématique des principes d’aménagement et de déplacement

” 2 . | Principe de requalification et d'aménagement du site

>
2
m Seules sont admises :
= . la réhabilitation et/ou I'extension limitée des constructions existantes, sauf dans
; le cas ol la mise en évidence d'une contrainte technique ou structurelle
o compromettrait gravement la réhabilitation du batiment, auquel cas peut étre
2 admise une opération de démolition / reconstruction.
= dans les conditions suivantes :
24 - la hauteur maximale de constructions ne devant excéder le point le plus élevé

des constructions existantes sur le site.

. Arbre
ou

. Espace vert a conserver (arbres & conserver ou en cas de nécessité sanitaire
ou paysagere, pouvant étre remplacés par des des arbres d'essences locales,

de plantations possible)

).

et périmétre du secteur d'étude : environ 0,61 ha
F===soumis a des orientations d'aménagement et de programmation

Emprise indicative globale des constructions existantes sur le site.

ORIENTATIONS RELATIVES A L'HABITAT

En cas de projet de requalification du site pour la création de logements, le projet d'aménagement
devra :

« Respecter une densité minimale de logements de 40 logements / ha * (pour toute opération d'amé-
nagement créant des logements) ;

+ Comprendre au moins :

25% de logements locatifs sociaux et 10 % en accession abordable parmi les logements & produire”,
OU BIEN

35% de logements locatifs sociaux parmi les logements a produire”.

En cas d'aménagement d'une partie seulement du site qui serait destinée a la construction de logements, le
nombre de logements et de logements sociaux sera calculé au prorata de la surface
respectant les objeciifs définis dans la présente orientation d'aménagement.

lisée pour cstte opération, en

PROJET DE MODIFICATION n°1 du PLU

Les ori i défini: des princip avec lesquels les projets
d'aménagement doivent étre compatibles.

Les fleches sont indicatives. La localisation précise des accés et le tracé des
voiries et ch restenta la de I'amé

Desserte viaire (routiére)

= Principe de reprise des accés existants ou possibilités de création d'accés
= routiers* admises, pouvant étre des acces directs, pour desservir le secteur
(desserte par les véhicules) :
- depuis la rue des Carrés
- depuis 'avenue Louis Gautier

* Ces acces devront rester limités :

les acceés seront jumelés ou mutualisés pour assurer la desserte de

plusieurs logements ou {

les accés directs sont interdits & moins de 20 m de l'intersection de la
rue des carrés avec I'avenue Louis Gautier.

-]
m
-
-
>
o
m
=
m
z
-
v

(o] “doux" (p

Cy )

~tes» Principe de desserte du secteur par les lizisons 'douces’, a partir des
voies périmétrales (rue des Carrés et avenue Louis Gautier).
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PHOTOS DU SITEESIDENCE DU SOLEIL

P

Résidence du Soleilue Louis Gautier

Résidence du Soleilue Louis Gautier
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5. LE PROJET BENOUVELLEMENT URBAIN DE LARRBEE Q RC

[ O02YYdzyS | LINB@dz RSLIJzA & RS y2YOoNBdzaSa lFyysSa ¢S (Nl y
AAGS Rdz LBES ALRNIAT RS& DNIyYyR& t NBaxX | FadgidsRduRIFdE NA NI | dz
F2200Ftf Yl GSdzNI S adzaOSLIiAof & laREleil eszisdiipiNfusiMNterrdinr F NS |j o
synthétique).

Depuis la révision du PLU de 2018, le site actuel du terrain de football est prévu pour accueillir un progeamme
f23SYSyia RAGSNAAFTASAI O0SYSFAOAIY(d RQdrle. AngiLiing OPYSy i A
encadre déja les principes du futur projet dans le PLU en vigueur.

CependantSy LJ dza& RSa St SYSyda RS LINE I Mirainde foofgRigontRiégormaisR 2 S R
plus précisément défisique lors de la révision du PLU de 20d8ux éléments importants nécessitent désormais
dQl RILIWSING Rdz G§SNNI Ay RS F22601l ff

1.[F ONBlIGAZ2Y RQdzy 9aLJ OS cénmpiyigeesgs SG S GNFryaFTSNI RS f QFA

Afin de favorisef QF G G NI OGAGAGS Rdz G SNNA (2 feNBrépgaidozhiix beSoin€dd ixduxt RS v
adaptés des praticiens, la commune a pour projet de créeespacesanté Sy OdzdzNJ RS @At S I FAY
différents acteurs du monde de la santé du territokedz 8 SAY R Qdzy Yéonant Blgirdahantixy Sy

besoins de chacun.

Ce projet se développesurtf O G dzSt LI N Ay 3 RS R-+ass, dont leransi@t@dzvdqaé dépgisi O Y LIA
plusieurs annégmotammentafin de limiter le trafic de gros véhicelR I y & € QF 33f 2 YSNIle.2y Si RI

2. LeSl YSYF3SYSyid NuzS WSIFyyS RQ! ND

Le développemenR Qdzy LINB2S{G dzNBFAY adz2NJ £ S GSNNIAYy RS F2200l ff
WS yYyyS3 R@2ME S Oi A Tde Raforisér $es mildd@s & déplaSeinérttifs (piétons, vélos)out en

assurant la sécuritét le confortdetousEn & FSG > I NHzS WSFyyS RQ! NO Said | YSysS¢
Rdz 4N} FAO0 RSJI y i bolrglofsioesqriipdEshid ferBetubkeszdazdk) diRcBntreu lors des marchés.

Deplust GSNX¥S> OSGGS LI NI AS RS du cimetifEABrmatSun vixg 8e dBp@adenddt a A { dzS
important en direction du centreille pour les futurs habitants de la zone A Urban{&\U2) situéentre lecimetiére

et la voie ferrée.

Ainsift ' Y2RATFTAOIGA2Yy Rdz t [ ! LINBQ28dINIRIQBIIGlRNG  RIANALASYRESYREIAG {1
dzy S O2KSNBYyOS | @SSO tS LINRP2SG aAaiddzS &adz2NJ £ S GSNNIAYy RS
assurera la jonction eten vu€x® I T F A NI S NJ Lfotdminferd:dzNE LINK y OA LIS &

- assurer une certaine deité des constructios et une offre diversifiéele logementgpour répondre anx
besoirs du territoire (logement locatifs sociaux et logements en accession aborgable)

- créer sur chaque Tlot (terrain de football et parking Wilson) des espaces vertseafimethtir une réelle
place pour la nature en ville

- favoriser les déplacements actifs (piétons, vékspein du secteur.

[ Sa R20dzySyiGa adsaagdryidia LINBaSyidSyid tSa LINAYyOALITfSa Y
Programmatiom°1 de la rue Jeanned! NJO &
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PROJEDE MODIFICATIONDEWL 9b ¢! ¢Lhb 5Q! a9b! D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw! aa!

Légende En rouge barréxes) : dispositionsupprimée En magenta (xxxx)disposition ajoutée ou modifiée

OAP 1 -Principes d’'aménagement du secteur de la rue Jeanne d’Arc

(requalification du stade)
Surface aménageable| Modalités d’aménagement du secteur Densité minimale part minimale
. de logements / hectare Part minimale de
N S e . . . de logements pour
OAP Identification / localisation Opération Aménagement progressif ou logements locatifs . -
— du secteur (en m?) 3 P (dans le cadre de schéma Nombre minimum sociaux (Is) ; o
d'ensemble \ R 'en accession sociale abordable
d'ensemble) de logements a réaliser
=i
Enllot1: .
) 30-60 en ilot 1 Enllot1:
[Terrain de football et site d'équipement =t Qaul NON pour Filot 1 our toute opéra- | logements / o1 : 25%
1 airs ing-car a requalifier - Rue Jeanne| +B486- 18328 P 5 sant - g " ou s 51:10%
d'Arc / rus Alsace Lorraine parilot Let 2 OUl pour I'flot 2 o crean e - 35% ou
des logements $2:35% 52:0%
en cas d'opération en cas d’opération
pour création de logements| oy création de logements
EnJEUX | oBJECTIFS ORIENTATIONS RELATIVES A L'HABITAT

Secteur proche du centre-bourg comespondant Production minimale de logements et de logements sociaux a respecter

. au terrain de football existant, destiné a étre transféré, représentant l'ilot 1 ;

- e y . . ) L'aménagement doit assurer une production de logements respectant une densité minimale de :
. a l'espace d'intérét collectif localisé entre la rue Jeanne d’Arc et la rue Alsace Lorraine,

recevant la salle des fétes, I'aire de stationnement et l'espace destiné aux camping-cars + 60 logements / ha pour toute opération d'aménagement créant uniqguement des logements - les
devant étre transféré, représentant I'lot 2. espaces destinés aux équipements d'intérét collectif, pole médical ... sont exclus

L'orientation d'ameénagement et de programmation définie sur ce secteur, vise a requalifier le

site (par une opération de renouvellement urbain) en prenant en compte les habitations L'aménagement du secteur devra comprendre (au choix)

périphénques (prise en compte de leurs orientations, expositions des facades principales) et Scénaria 1 (S1) - au moins 25 % de logements locatifs sociaux et au moins 10 % de logements en
la proximité de part et d'autre du site, de la salle des fétes et du cimetiére. accession abordable parmi les logements a produire.

Cefte orientation d'aménagement intgre en partie sud de I'lot 2, un projet de pole médical OU BIEN

envisage en lieu et place de l'aire de camping-cars, devant &tre desservi par la rue Alsace Scénario 2 (S2) - au moins 36 % de logements locatifs sociaux parmi les logements & produire
Lorraine.

71  périmetre global du secteur d'étude : environ 1,8 ha

i
[} SEEN £ > ' < :,
L soumis a des orientations d'aménagement et de programmation
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Légende des principes d’aménagement

[0 0

7

PHOTOS DU SIT&E | 9

>
\

Projet de lIégende modifié - PROJET DE MODIFICATION n°1 du PLU

Périmetre du secteur d'étude
d'une superficie d'environ 1.8 ha, distinguant deux ilots :

llot 1 de requalification urbaine & destination principale d'habitat et le cas échéant pouvant recevoir des
acfivités (de type services, commerces)

llot 2 a mixite urbaine et fonctionnelle, destiné a des activités de services (pdle médical...) et espace
d'intérét collectf

Hauteur des constructions

Espace dans lequel
- la hauleur maximale des consbructions ne peut excéder 10 m & I'égoul de ilure vu &u sormimet
de l'acrotére

Espace dans lequel

- la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 7 m a I'égout de toiture ou au sommet
de l'acrotére

Positionnement & privilégier en cas d'accueil d'activités en rez-de-chaussee

Princi d’insertion

paysag

o
m
©
-
>
(2}
m
2
m
z
-
w

Soin du traitement de l'interface du projet avec les constructions riveraines et coté cimetiére

Mise en valeur de I'espace en interface avec la rue Jeanne d'Arc :

Espace devant requérir un urbain parti 1ent soigne, que ce soit a travers :

- le traitement architectural des fagades et ouvertures des batiments en cas de construction,
etfou

- le traitement paysager, en cas d'aménagement d'un espace ouvert (de type parvis, place,
square...) marquant 'entrée du site depuis la rue Jeanne d'Arc et linterface avec la salle des fétes)

Principe de préservation des grands arbres et des arbres d'alignement de la rue Tapie
Delhommeau

Principe d'espace paysager commun & intégrer en coeur d'lots 1et 2

W9! bb99 5Q! w/

Les or des pr pes avec lesquels les projets d'aménagement doivent
étre compatibles,
Les fleches sont indi La localisation pl des accés et le tracé des voiries et

cheminements restent a la discrétion de I'aménageur.

Desserte viaire (routiére)

wunsp—  Possibilité d'accés routiers

Iahlee)
5y Y

Cch

"doux" (pié

—<==>-  Principe de desserte du secteur par les liaisons ‘douces', a partir des voies périmétrales (rues
Jeanne d'Arc, Impasse des Grands Prés, rue Tapie Delhommeau, rue Alsace Loraine), a

préciser par I'aménageur (nombre, localisation précise des accés...)

Principe de continuités de cheminements "doux" a assurer :

-« 1 de larue Alsace Lorraine a la rue Jeanne d'Arc (& travers Il'ilot 2)
~€==» 2. lelong de la rue Jeanne d'Arc (cheminement a conforter et & sécuriser)
~s=<» 3. le long de la rue Tapie Delnommeau (cheminement & conforter et & sécuriser)

Actions d'accompagnement a prévoir

| Prévoir un retraitement avec securisation des différents modes de déplacements de :
- la rue Jeanne d'Arc
- la rue Tapie Delhommeau

ParkingWilsonY

LA

aAaus

z

Rdz LINR2S

RQSaLJ OS

alyids
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6. LA DEFINITION DES PROJE®SENAGEMENT DEBECTEURSONCERNES PAR LA
SERVITUDE DE GEL DE LA CONSTRODETLANRURENEGUYCADOU

Lors de la révision générale du PLU approuvée le 26 octobre 2018, le conseil municipal a institué une servitude de

gel de la construction, pour une durée maximale de 5 ans, msth permettre & lgommune de poursuivre les
SidzRS&a Si RS LINBOAA&ASNI £ Sa 202500 A F,docacée o detlar @& REE (I & dzNJ
GuyCadouje principal axe@ Sy 4§ NS RS f QF 33f 2YSNI GA2Y

- le premier secteurt. f QS y giddBr&tionp@dh&du centre de secoufsecteur dit du Poteau),
- lesecondsecteurd A (1 dzS t KU dzi SdzNJ RS f(s@dtedr Siy/dezCrdk$Markille b 2 dzS Cft S dz

[ § FNHAG RSa NBTFfESEA2y A  YSy S Srotatfentiliéradx phie lde hokiB&Odu G A 2y R«
territoire communalamene désormais leommune adévelopperdeux projets distincts sur ces secteurs

1. Secteur du Poteau

Le sitedu Poteauaccueilleraune largeaire de cevoituraged A (1 dzSS t LINREAYAGS RANBOGS RS
. £8dz8 S RS fl w5 cc -t2NYRONS O A ByO GADS § ¥ GHnEBIaGeB eyt &

parking existant devant le centre de secolRar ailleurs, o traitement paysagesur uine bandele long de la RD 66,

aQF LILidze | yi  &dzNJ f Su Nosdipar@etd ydé mathtediralal bugliiépaysagéreR S entié®

RQF 33t 2. Eepdrtidiperagfalementt. I ljdzZr f A0S Rdz OF RNBéviR&r@m&eRS | |
secteur mas desservie par la rue des Chénes

2. Secteurde la Croix Marzille

Le sitede la Croix Marzillpermettrala construction de logements long de la rue ReruyCadoy en

complément de ceux existanttf accueillerd QF YSY I 3SYSy i RQdzyS I ANB -c&Ssura il GA2Y Y
une partieduda SO G S dzNJ £ 2 O Idufroni S entéchd a@dc MNhje deéBenouvellement urbdimla rue

WS yyS RQ! ND®&andfedzu parkihgdieicdmiirdard C8luici se trouvera ainsi & proximité de la

LINAYOALI €S SyGiNBS RS fQF 33t 2 Y Sakladiski®dl Eentfelleyetdiung/ i | Ay air f
distanceplus proche que le secteur du Poteau du centilte et des plageg. QI A NE R S @ Nltraitengest S F A OA S NJ
LI 2al3ISNI FFAY RQI&a&dz2NBEN) 42y AYGSININBAZY (RdziOBYyli 68y SRED
environnement naturel de qualité au contactsierrains agricoles. En effeg projetprévoit également

conservation en esp agricoledesfonds de parcellesen lien avec le secteur agricole voisin.

La modification du PLU permet donc de tradu@sobjectifset principesR Q YSyYy | 3SYSy i RS 0Sa &S0
fQFr2dzAGSYSyYy (i RSaetdiiad OXSNR SWBiBadERESSErd pkebiaYigation (OAR)MmMe cela
est illustré ciaprés,en prévoyannotamment:

- surlesecteudu Potealy f | Y2 RA T AeffleseAsprydu pémetraddeN £ | T 2y,S RQKI 6 A
- sur lesecteurde la Croix MarzillelaNS RSFAY A A2y RS surbathéetdgie@eetRSTAY A Sy |
fQAYadl dzN» A2y RQdzyS h!t LJ2dzNJ fF LI NIAS Rdz SO0 SdzNJ

stationnement de campingars.

a2RATAOIGA2Y ycwm Rddoduhdntyfe dorebtatibn RQ! NB I yAaYS$ 17/32



PROJET DE MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

’ Extrait de plan - AVANT modification l { Extrait de plan - APRES modification ‘

s . . PN . e
“r7 secteurconcerné par unservitudede gel de la constructiota supprimerdans le cadre de la modification)
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Légende En rouge barréxe<)) : dispositionsupprimée En magenta (xxxx)disposition ajoutée ou modifiee
OAP 9 - Principes d’aménagement du secteur d’entrée d’agglomération
par la rue René-Guy Cadou (a hauteur du centre de secours)
Surface bl dalités d" du secteur PR
DI Part minimale de logements
N° . . . . ) de logements / hectare Part minimale de loge- . . &
Identification / localisation P Aménagement progressif P . . pourprime-accadants at/ou
oAp = Opération . (pour ilot destiné a I'habitat - | ments locatifs sociaux* . .
— du secteur (enm?) N (dans le cadre de schéma . en accession sociale abordable™
d'ensemble . of. doc graphigue)
d'ensemble)
:.Ue R.G. E.‘ad'?u - Retraftement de l'entrée Nord opération pour retraitement de I'entrée d'agglomération
agglomération
9 I .
Rus R.G. Cadou - llot Quest desting 3 I'habitat 3500 m* oul . I
(cf. illustration graphique ci-aprés) destinés & I'habitat | pourflot habitat MO 15 logements / ha voir cl-dessous

ENJEUX [ OBJECTIFS
Secteur d'entrée Nord d'agglomération (rue René-Guy Cadou), a fort enjeu

paysager : premiere perception de La Bemnerie, par la principale portée d'entree de
I'agglomération.

yaillont A adrupramante Anbarss 1l

Secteur 45 a fort enjeu concemnant la
destination des terrains et les conditions de déplacements, étant localisé au contact

* -
ORIENTATIONS RELATIVES LA PRODUCTION MINIMALE DE LOGEMENTS SOCIAUX A RESPECTER

Part minimale de loge-
ments locatifs sociaux
(LSS) a réaliser

avec le centre de secours et a proximité des services techniques municipaux :
I'onentation d'aménagement repond a une préoccupation majeure relative a la
securisation des flux et notamment aux conditions d'accessibilité et de sortie du

Si l'opération doit comprendre 4 a4 7 logements cu 4 a

centre de secours.

Le retraitement de cette entrée d'agglomération doit prendre en considération les
déplacements routiers mais aussi les modes de déplacements “"doux”, au regard
notamment de la proximité du camping du Poteau.

Taux minimal de logements
en accession abordable

7 lots, la production de logements sociaux doit respecter 25% /
I'objectif minimal suivant

. 0, . 0,
Si l'opération doit comporter au moins 8 logements ou 51:25% 51:10%
8 lots , la production de logements sociaux doit res- ou ou
pecter 'un des deux scénarios (S1 ou S2) suivants 52:35% S2:0

Le périmétre de 'OAPY intégre aussi

un espace destiné a I'habitat, devant respecter une densite minimale de
logements et un nombre minimal de logements sociaux définis dans le tableau
ci-conire,

un espace public naturel devant participer au traitement paysager de I'entrée
d'agglomération et pouvant faire office d'espace vert a I'échelle du quartier,

un espace destiné a la réalisation d'une aire de co-voiturage

(cf. document graphique indicatif en page suivante).

lllustration schématique des principes d’aménagement

@
&
(=)
=)
7
1 |
. i .
. s .
Espacelvertinaturelh 'y \‘
(espacelvertide[quartier) ‘\ )
(Y L
2
Centhekd
SECOUTS]
() -‘\ .
. N ¥,
Nl AR
[Prejict dPalire ™% ‘.'{?"zf'
deYcovoitlirage S
s
Jo
'Y
AN
&2
<
&
o des orientations d g de prog tio

Le nombre de logements soclaux & créer est arrondi & la valeur la plus proche, & savoir & 'unité
inférieure en cas de décimal inférieur 4 0,5 et & 'unité supérieure en cas de décimal supérieur ou
égala0,5.

PROJET DE MODIFICATION n°1 du PLU

Les orientations défini: t des principes avec | Is les
projets d'aménagement doivent étre compatibles.
% Les fleches sont indicatives. La localisation précise des accés
Sq et le tracé des voiries et cheminements restent a la discrétion
,’% de I'aménageur ou des aménageurs.
% e
&/“‘o l J Périmétre d'étude global
OF i . . "
Principes de retraitement de I'entrée d’agglomération
O Intersection routiére a retraiter de maniere a:
- faciliter les conditions d'acces au centre de secours et au projet
Q"> daire de covoiturage Heard wverain-  faciliter en
particulier son acces depuis la rue René-Guy Cadou et depuis la
bretelle en sortie de la RD13 {sisailk drdapaboi gt
- faciliter les cheminements “doux” (piétons , cycles)
-améliorer la qualité paysagére de la principale entrée
d'agglomération et limage pergue de La Bernerie-en-Retz, per-u-
& ¢t nlus-urhain-ot-mHeue idanﬁﬁé_
B
Terfainfde 77 Refraitement des principales voies dentrée / sortie
camping == d'agglomération a assurer autour de cette intersection :
- maintenir une emprise de chaussée sufiisante pour véhicules
lourds,
- sécuriser les cheminements “doux” et notamment les lizison
suivantes :

Principe de desserte de 'espace destiné aux logements
= - parvoie routiére

e ]pouvant étre traitée en voie ‘partagée
- par liaison “douce

Principe de liaisons “douces” (cycles, piétons) a assurer et
sécuriser depuis I'agglomération jusqu'a :

- projet-d-l'espace vert naturel diatérétsoliestt,

- le terrain de camping,

- l'aire de covoiturage,

- éventuellement le secteur d’habitat desservi par la rue des Chénes
Espace inconsfructible d'entrée d'agglomération devant étre

fraité de maniere paysagére et planté (a l'exclusion des clétures
devant étre vegstalisées, des accés et cheminements qui y sont admis).

-@—@- Haie végétale de type bocager a préserver
{::i Espace destiné a la réalisation de logements (cf. OAPS écrite)

0 50 100 m

Echelle : T E— )
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PROJET DE CREATIGNDhWL 9b ¢! ¢Lhb 5Ql a9b! D9a9b ¢ ¢SECTEDRDA GROXWMARZHALEC L |

Légende En magenta (xxxx)disposition ajoutée ou modifiée

OAP 18 - Principes d'aménagement du secteur localisé au Nord de Fagglomération, rue René-Guy-Cadou
(secteur de la Croix Marzille)

Surface aménageable Modalités d’aménagement du secteur
N° Densité minimal Part minimale d - | Part minimale de I ts
— Identification / localisation F— Aménagement progressif ensite minimale a mlnlma_ € If)ge i mlnlma_ N S
oAP = Opération . de logements / hectare ments locatifs sociaux en accession abordable
du secteur (en m?) . (dans le cadre de schéma
d'ensemble .
d'ensemble)
Secteur Nord de I'agglomération - Rue Rene- I . , . . .
18 cuy-Cadou (Ia Croix Marzille) Env. 4030 Espace destiné a 'aménagement d’une aire de stationnement pour camping-cars

ENJEUX | OBJECTIFS

Secteur formant une entité végétale de prés de 0,4 ha localisé au sein du tissu urbain
au Nord de I'agglomération, destiné a:

. I'aménagement d’'une aire de camping-cars* sur un secteur profitant de la
proximité de la gare et bénéficiant d'accés assez rapide au centre-bourg d'une part
et a I'échangeur avec la RD 723 d'autre part.

* Projet de transfert de I'aire de camping-cars existante dans le centre-bourg, rue Jeanne d'Arc.

MODIFICATION n°1 du PLU

lllustration schématique des principes d’aménagement et de déplacement

Les orientations définissent des principes avec lesquels les projets
d'aménagement doivent étre compatibles.

Les fleches sont indicatives. La localisation précise des accés et le tracé
des voiries et cheminements restent a la discrétion de I'aménageur.

Périmeétre du secteur d'étude d'une superficie de 0,4 ha

Vocation, destination du secteur

Secteur d'environ 0.4 ha, destiné & I'aménagement d'une aire de
camping-cars

Desserte viaire (routiére)
— > Principe d'accés routier et de desserte depuis la rue René-Guy-Cadou
Cheminements “doux" (piétonniers, cyclables)

-=s» Principe de desserte de [Ilot B par les liaisons 'douces’, & partir la rue
René-Guy-Cadou.

SIN3IW3IOVId3a

Actions d'accompagnement a prévoir

Prévoir un retraitement avec securisation des différents modes de
déplacements de :

- lintersection de la voie de desserte a créer, avec la rue
Rene-Guy-Cadou et l'avenue de la Noue Fleurie

Traitement paysager et aménagement des limites du site

~## 7+ Espace devant faire I'objet d'un traitement paysager a l'interface avec
les habitations du projet

®ee®® Haiea planter (en limite d'ilot), & partir d'essences végétales locales
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pm==y périmeétre global du secteur d'étude :environ 04 ha 0 50 100 m 4
soumis & des orientations d'aménagement et de programmation — S ] $>

a2RATAOFGAZY Yycwm Rddoduhdntbe doreebtatibn RQ! NDF yA&AYS 2032



PHOTOS DU SITREUE RENE GUY CADOU
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