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N
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Le Trou de l'Enfer
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OAP10

OAP10

OAP10

Calvaire

NR

NR
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(jusqu'à 12 miles marins des côtes, sauf pour

les espaces naturels remarquables en mer

définis par la DTA de l'estuaire de la Loire et

classés en zone NR)

UA

39a

UBR

UBR

UBR

UBR

Emplacement réservé  (cf. liste des emplacements réservés)

Liste des emplacement réservés

Voies, cheminements
1 Continuité de cheminement piétonnier littoral ('sentier des Douaniers') Commune 970 m²

de la Boutinardière au vallon de Versannes

2 Liaison piétonnière entre la rue du Trou de l'Enfer et le sentier littoral Commune  2 197 m²

3 Continuité de cheminement ''doux'' (piétonnier / cyclable) de la rue Commune 687 m²

des Tourterelles à la rue des Rives et au sentier lié au vallon de Versannes

4 Accès en voie ''partagée'' depuis la rue des Rives Commune 256 m²

5 Retraitement de la rue de la Boutinardière : Commune 2 132 m²

5a - création d'un parking paysager et d'une liaison ''douce'' vers la mer Commune 1 711 m²

5b - continuité de liaison ''douce'' vers la mer Commune 420 m²

6 Continuité de cheminement piétonnier et/ou cyclable Commune 164 m²

en lien avec l'avenue du Docteur Richelot

7 Cheminement piétonnier et/ou cyclable entre l'avenue du Docteur Richelot Commune 329 m²

et le secteur à urbaniser (Port Saint Jacques)

8 Aménagement d'un cheminement piétonnier / cyclable, rue de la Noue Fleurie Commune 1 767 m²

9 Desserte par cheminement piétonnier et/ou cyclable du secteur depuis Commune  34 m²

la rue du Panorama

10 Continuité de cheminement piétonnier entre l'avenue Louis Gautier, le rivage Commune 398 m²

et la Lande des Quatre Jumelles

11 Cheminement piétonnier et/ou cyclable entre la rue des Buttes Commune 157 m²

et la rue Auguste Métiveau

13 Accès en voie ''partagée'' depuis la rue du Trou de l'Enfer Commune 650 m²

14 Elargissement de voie pour confort de circulation, rue du Cormier Commune   49 m²

15 Elargissement de voie pour confort de circulation, Avenue de Jaulin Commune 100 m²

Régularisation de voiries
16 Continuité de voie, Avenue des Rives, comprenant les sections : Commune 277 m²

16a Commune 197 m²

16b Commune   80 m²

17 Continuité de voie,  avenue des Hortensias Commune 124 m²

18 Continuité de voie, rue de la Noue Fleurie Commune   62 m²

19 Continuité de voie, rue des Salines, comprenant les sections : Commune 597 m²

19a Commune 290 m²

19b Commune 215 m²

19c Commune   92 m²

20 Continuité de voie, rue de la Ville, comprenant les sections : Commune 331 m²

20a Commune 261 m²

20b Commune   70 m²

21 Continuité de voie, avenue Gustave Lemerre, comprenant les sections : Commune 167 m²

21a Commune 127 m²

21b Commune   40 m²

22 Continuité de voie, rue Auguste Métiveau Commune 126 m²

23 Continuité de voie, avenue du Docteur Marmottan Commune   45 m²

24 Continuité de voie, impasse des Patelles Commune 229 m²

25 Continuité de voie, avenue des Mouettes et rue des Quatre Jumelles Commune 425 m²

26 Continuité de voie, avenue des Courlis, comprenant les sections : Commune 210 m²

26a Commune   22 m²

26b Commune 188 m²

27 Continuité de voie, avenue des Fauvettes Commune 266 m²

28 Continuité de voie, impasse des Aubépines Commune 447 m²

29 Continuité de voie, rue du Pont de Terre, comprenant les sections : Commune 367 m²

29a Commune 249 m²

29b Commune 120 m²

30 Continuité de voie, rue de la Source Commune 692 m²

31 Continuité de voie, avenue d'Armor Commune   20 m²

32 Continuité de voie, impasse Armand Goyaud Commune 243 m²

32a Commune   87 m²

32b Commune 156 m²

Retraitement de carrefours et de voiries

34 Pan coupé : retraitement de l'intersection à l'entrée de l'impasse des Patelles Commune  9 m²

35 Aménagement de carrefour, à l'intersection de la rue des Moutiers Commune 120 m²

et de la rue des Plantes Débarquées

Aménagements paysagers, espaces verts
37 Mise en valeur paysagère du littoral aux abords de la plage de Port Royal Commune 2520 m²

Ouvrages publics, installations d'intérêt général et aménagements paysagers
39a Aménagement d'un espace de gestion hydraulique (la Gressière sud-est) Commune 6614 m²

39b Accès à l'espace paysager et de gestion hydraulique (et exutoire hydraulique) Commune 183 m²

40 Accès au secteur ('Le Pré Lucas') à conserver depuis la rue de la Croix des Noues Commune 359 m²

41 Aménagement d'une aire de stationnement (rue de Pornic) Commune 1047 m²

42 Aménagement d'une aire de stationnement paysager  (Port Royal) Commune 2336 m²

Numéro
des

emplacements
Désignation de la réservation

Collectivité
ou service

bénéficiaire

Surface
approximative

en m²

4.a Partie OUEST de la commune

N

O

S

E

Elaboration du PLU approuvée le 22.02.2008
Révision n °1 prescrite le 27.09.2013

arrêtée le 26.01.2018
approuvée le 26.10.2018

Modification n °1 approuvée le 27.01.2023
Modification simplifiée n°1 approuvée le 13.09.2024

Vu pour être annexé à la délibération
du conseil municipal en date du 13.01.2024

Bel Air - Saint-Même-le-Tenu
44270 Machecoul - Saint-Même

PLAN LOCAL D'URBANISME

Echelle : 1 /

Département : Loire-Atlantique

La Bernerie-en-Retz

Règlement graphique

   2500

La zone urbaine (zone U), comprenant les secteurs suivants

UA          Secteur à dominante d'habitat comprenant l'essentiel des locaux de commerces et services du centre-ville

UAb Secteur à dominante d'habitat des anciens coeurs de villages ou de hameaux

UAc Secteur à dominante d'habitat à hauteur maximale de construction plus limitée

UB         Secteur à dominante d'habitat des quartiers périphériques du centre-ville et des anciens hameaux

UBh       Secteur correspondant au château de la Gressière et à ses abords

UBR       Secteur à dominante d'habitat de la Rogère, intégré au périmètre de la ZAC de la Rogère

UE         Secteur d'activités économiques (industrielles, artisanales, commerciales)

UL   Secteur destiné aux activités et hébergements de loisirs (parcs résidentiels de loisirs, terrains de camping)

ULm   Secteur de camping, sans possibilité de constructions nouvelles (cf. règlement écrit)

UO   Secteur destiné aux constructions et installations liées et nécessaires aux activités conchylicoles

La zone à urbaniser (AU), comprenant les secteurs d'urbanisation future suivants

AU1       Secteur destiné à un aménagement d'ensemble à dominante d'habitat

AU1S Secteur destiné à l'accueil  d'équipements d'intérêt collectif liés à des activités sportives et de loisirs  (cf. règlement)

AU2       Secteur destiné à un aménagement d'ensemble ultérieur (moyen à long terme) à dominante d'habitat

AU2L   Secteur d'urbanisation future destiné aux activités et hébergements de loisirs (parcs résidentiels de loisirs, terrains de camping)

L'indice 1 ou 2 précisant si le secteur est ouvert à l'urbanisation (1) ou nécessite une modification du P.L.U. (2)

Ces secteurs sont concernés par des orientations d'aménagement et de programmation (cf. pièce n° 3 du P.L.U. - O.A.P.).

La zone agricole (zone A), comprenant les secteurs suivants

A Secteur agricole

AA Secteur agricole autour d'espaces urbanisés (inconstructible à l'exception de cas spécifiés au règlement écrit)

AD Secteur destiné à la déchetterie

La zone naturelle (zone N), comprenant les secteurs suivants

N           Secteur naturel protégé en raison de la qualité des sites, des milieux naturels des paysages (zones humides, boisements, ...) ,

hors espace naturel remarquable, secteur participant aux continuités écologiques

NM         Secteur naturel en mer protégé,   jusqu'à 12 milles marins des côtes  (hors espace naturel remarquable)

NR Secteur naturel protégé en tant qu'espace naturel remarquable au titre de la loi Littoral,

intégré aux continuités écologiques (cf. DTA Estuaire de la Loire pour la partie située en mer)

NP           Secteur naturel recevant des activités nautiques, récréatives et de loisirs liées à la mer et l'aire de mouillage

Linéaires de voies le long desquels le changement de destination de locaux commerciaux est interdit

Espace à constructibilité limitée (cf. règlement écrit)

Espace inconstructible  (aires de stationnement non couvertes et clôtures admises)

Bande non constructible à compter de la limite haute du rivage en dehors des espaces urbanisés

(définie au titre des articles L.121-16 et L.121-19  du code de l'urbanisme)

Secteur exposé aux risques de submersion  (ZONE R)*

Secteur exposé aux risques de chocs mécaniques et de submersion (ZONE BC)*

 Secteur exposé aux risques d'érosion côtière (ZONE Erc)*

*  cf. Plan de Prévention des Risques Littoraux de la Baie de Bourgneuf Nord - annexe n° 6 du P.L.U. relative aux servitudes

Zones de présomption archéologique  (zones de saisine à seuil de 100 m²)  - cf. annexe 6 du règlement

Cours d'eau   (y compris parcours canalisé ou en souterrain)

Zones humides (cf. inventaire des zones humides )

Espace boisé classé à conserver ou à créer

Espace boisé à préserver au titre de l'article L.151-19 ou de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme

Ancien commun, espace d'intérêt collectif à préserver au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme

Haies végétales / arbres d'intérêt paysager, écologique à préserver (cf. articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme)

Eléments de patrimoine bâti et de ''petit patrimoine'' à préserver au titre de l' article L.151-19 du code de l'urbanisme

Bâtiment d'intérêt architectural ou patrimonial à préserver

Clôtures (murs, murets...) à préserver

Eléments de ''petit patrimoine'' à préserver (anciens puits, fours, pilier de clôture, croix, calvaires...)

Secteur soumis à des orientations d'aménagement et de programmation  (cf. pièce n° 3 du P.L.U. - O.A.P.)

Emplacement réservé  (cf. liste des emplacements réservés)

OAXX

Périmètre de l'Aire de mise en Valeur de l'Architecture et du Patrimoine (AVAP)

valant servitude d'utilité publique* dont les prescriptions au sein du périmètre s'imposent au P.L.U.

* cf. annexe n° 6 du P.L.U. relative aux servitudes d'utilité publique

cf. PPRL *
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Bel Air - Saint-Même-le-Tenu
44270 Machecoul - Saint-Même

PLAN LOCAL D'URBANISME

Echelle : 1 /

Département : Loire-Atlantique

La Bernerie-en-Retz

Règlement graphique

   2500

4.b Partie EST de la commune

N

O

S

E

Elaboration du PLU approuvée le 22.02.2008
Révision n °1 prescrite le 27.09.2013

arrêtée le 26.01.2018
approuvée le 26.10.2018

Modification n °1 approuvée le 27.01.2023
Modification simplifiée n°1 approuvée le 13.09.2024

Vu pour être annexé à la délibération
du conseil municipal en date du 13.01.2024

Emplacement réservé  (cf. liste des emplacements réservés)

Liste des emplacement réservés

Voies, cheminements
1 Continuité de cheminement piétonnier littoral ('sentier des Douaniers') Commune 970 m²

de la Boutinardière au vallon de Versannes

2 Liaison piétonnière entre la rue du Trou de l'Enfer et le sentier littoral Commune  2 197 m²

3 Continuité de cheminement ''doux'' (piétonnier / cyclable) de la rue Commune 687 m²

des Tourterelles à la rue des Rives et au sentier lié au vallon de Versannes

4 Accès en voie ''partagée'' depuis la rue des Rives Commune 256 m²

5 Retraitement de la rue de la Boutinardière : Commune 2 132 m²

5a - création d'un parking paysager et d'une liaison ''douce'' vers la mer Commune 1 711 m²

5b - continuité de liaison ''douce'' vers la mer Commune 420 m²

6 Continuité de cheminement piétonnier et/ou cyclable Commune 164 m²

en lien avec l'avenue du Docteur Richelot

7 Cheminement piétonnier et/ou cyclable entre l'avenue du Docteur Richelot Commune 329 m²

et le secteur à urbaniser (Port Saint Jacques)

8 Aménagement d'un cheminement piétonnier / cyclable, rue de la Noue Fleurie Commune 1 767 m²

9 Desserte par cheminement piétonnier et/ou cyclable du secteur depuis Commune  34 m²

la rue du Panorama

10 Continuité de cheminement piétonnier entre l'avenue Louis Gautier, le rivage Commune 398 m²

et la Lande des Quatre Jumelles

11 Cheminement piétonnier et/ou cyclable entre la rue des Buttes Commune 157 m²

et la rue Auguste Métiveau

13 Accès en voie ''partagée'' depuis la rue du Trou de l'Enfer Commune 650 m²

14 Elargissement de voie pour confort de circulation, rue du Cormier Commune   49 m²

15 Elargissement de voie pour confort de circulation, Avenue de Jaulin Commune 100 m²

Régularisation de voiries
16 Continuité de voie, Avenue des Rives, comprenant les sections : Commune 277 m²

16a Commune 197 m²

16b Commune   80 m²

17 Continuité de voie,  avenue des Hortensias Commune 124 m²

18 Continuité de voie, rue de la Noue Fleurie Commune   62 m²

19 Continuité de voie, rue des Salines, comprenant les sections : Commune 597 m²

19a Commune 290 m²

19b Commune 215 m²

19c Commune   92 m²

20 Continuité de voie, rue de la Ville, comprenant les sections : Commune 331 m²

20a Commune 261 m²

20b Commune   70 m²

21 Continuité de voie, avenue Gustave Lemerre, comprenant les sections : Commune 167 m²

21a Commune 127 m²

21b Commune   40 m²

22 Continuité de voie, rue Auguste Métiveau Commune 126 m²

23 Continuité de voie, avenue du Docteur Marmottan Commune   45 m²

24 Continuité de voie, impasse des Patelles Commune 229 m²

25 Continuité de voie, avenue des Mouettes et rue des Quatre Jumelles Commune 425 m²

26 Continuité de voie, avenue des Courlis, comprenant les sections : Commune 210 m²

26a Commune   22 m²

26b Commune 188 m²

27 Continuité de voie, avenue des Fauvettes Commune 266 m²

28 Continuité de voie, impasse des Aubépines Commune 447 m²

29 Continuité de voie, rue du Pont de Terre, comprenant les sections : Commune 367 m²

29a Commune 249 m²

29b Commune 120 m²

30 Continuité de voie, rue de la Source Commune 692 m²

31 Continuité de voie, avenue d'Armor Commune   20 m²

32 Continuité de voie, impasse Armand Goyaud Commune 243 m²

32a Commune   87 m²

32b Commune 156 m²

Retraitement de carrefours et de voiries

34 Pan coupé : retraitement de l'intersection à l'entrée de l'impasse des Patelles Commune  9 m²

35 Aménagement de carrefour, à l'intersection de la rue des Moutiers Commune 120 m²

et de la rue des Plantes Débarquées

Aménagements paysagers, espaces verts

37 Mise en valeur paysagère du littoral aux abords de la plage de Port Royal Commune 2520 m²

Ouvrages publics, installations d'intérêt général et aménagements paysagers
39a Aménagement d'un espace de gestion hydraulique (la Gressière sud-est) Commune 6614 m²

39b Accès à l'espace paysager et de gestion hydraulique (et exutoire hydraulique) Commune 183 m²

40 Accès au secteur ('Le Pré Lucas') à conserver depuis la rue de la Croix des Noues Commune 359 m²

41 Aménagement d'une aire de stationnement (rue de Pornic) Commune 1047 m²

42 Aménagement d'une aire de stationnement paysager  (Port Royal) Commune 2336 m²

Numéro
des

emplacements
Désignation de la réservation

Collectivité
ou service

bénéficiaire

Surface
approximative

en m²

La zone urbaine (zone U), comprenant les secteurs suivants

UA          Secteur à dominante d'habitat comprenant l'essentiel des locaux de commerces et services du centre-ville

UAb Secteur à dominante d'habitat des anciens coeurs de villages ou de hameaux

UAc Secteur à dominante d'habitat à hauteur maximale de construction plus limitée

UB         Secteur à dominante d'habitat des quartiers périphériques du centre-ville et des anciens hameaux

UBh       Secteur correspondant au château de la Gressière et à ses abords

UBR       Secteur à dominante d'habitat de la Rogère, intégré au périmètre de la ZAC de la Rogère

UE         Secteur d'activités économiques (industrielles, artisanales, commerciales)

UL   Secteur destiné aux activités et hébergements de loisirs (parcs résidentiels de loisirs, terrains de camping)

ULm   Secteur de camping, sans possibilité de constructions nouvelles (cf. règlement écrit)

UO   Secteur destiné aux constructions et installations liées et nécessaires aux activités conchylicoles

La zone à urbaniser (AU), comprenant les secteurs d'urbanisation future suivants

AU1       Secteur destiné à un aménagement d'ensemble à dominante d'habitat

AU1S Secteur destiné à l'accueil  d'équipements d'intérêt collectif liés à des activités sportives et de loisirs  (cf. règlement)

AU2       Secteur destiné à un aménagement d'ensemble ultérieur (moyen à long terme) à dominante d'habitat

AU2L   Secteur d'urbanisation future destiné aux activités et hébergements de loisirs (parcs résidentiels de loisirs, terrains de camping)

L'indice 1 ou 2 précisant si le secteur est ouvert à l'urbanisation (1) ou nécessite une modification du P.L.U. (2)

Ces secteurs sont concernés par des orientations d'aménagement et de programmation (cf. pièce n° 3 du P.L.U. - O.A.P.).

La zone agricole (zone A), comprenant les secteurs suivants

A Secteur agricole

AA Secteur agricole autour d'espaces urbanisés (inconstructible à l'exception de cas spécifiés au règlement écrit)

AD Secteur destiné à la déchetterie

La zone naturelle (zone N), comprenant les secteurs suivants

N           Secteur naturel protégé en raison de la qualité des sites, des milieux naturels des paysages (zones humides, boisements, ...) ,

hors espace naturel remarquable, secteur participant aux continuités écologiques

NM         Secteur naturel en mer protégé,   jusqu'à 12 milles marins des côtes  (hors espace naturel remarquable)

NR Secteur naturel protégé en tant qu'espace naturel remarquable au titre de la loi Littoral,

intégré aux continuités écologiques (cf. DTA Estuaire de la Loire pour la partie située en mer)

NP           Secteur naturel recevant des activités nautiques, récréatives et de loisirs liées à la mer et l'aire de mouillage

Linéaires de voies le long desquels le changement de destination de locaux commerciaux est interdit

Espace à constructibilité limitée (cf. règlement écrit)

Espace inconstructible  (aires de stationnement non couvertes et clôtures admises)

Bande non constructible à compter de la limite haute du rivage en dehors des espaces urbanisés

(définie au titre des articles L.121-16 et L.121-19  du code de l'urbanisme)

Secteur exposé aux risques de submersion  (ZONE R)*

Secteur exposé aux risques de chocs mécaniques et de submersion (ZONE BC)*

 Secteur exposé aux risques d'érosion côtière (ZONE Erc)*

*  cf. Plan de Prévention des Risques Littoraux de la Baie de Bourgneuf Nord - annexe n° 6 du P.L.U. relative aux servitudes

Zones de présomption archéologique  (zones de saisine à seuil de 100 m²)  - cf. annexe 6 du règlement

Cours d'eau   (y compris parcours canalisé ou en souterrain)

Zones humides (cf. inventaire des zones humides )

Espace boisé classé à conserver ou à créer

Espace boisé à préserver au titre de l'article L.151-19 ou de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme

Ancien commun, espace d'intérêt collectif à préserver au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme

Haies végétales / arbres d'intérêt paysager, écologique à préserver (cf. articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme)

Eléments de patrimoine bâti et de ''petit patrimoine'' à préserver au titre de l' article L.151-19 du code de l'urbanisme

Bâtiment d'intérêt architectural ou patrimonial à préserver

Clôtures (murs, murets...) à préserver

Eléments de ''petit patrimoine'' à préserver (anciens puits, fours, pilier de clôture, croix, calvaires...)

Secteur soumis à des orientations d'aménagement et de programmation  (cf. pièce n° 3 du P.L.U. - O.A.P.)

Emplacement réservé  (cf. liste des emplacements réservés)

OAXX

Périmètre de l'Aire de mise en Valeur de l'Architecture et du Patrimoine (AVAP)

valant servitude d'utilité publique* dont les prescriptions au sein du périmètre s'imposent au P.L.U.

* cf. annexe n° 6 du P.L.U. relative aux servitudes d'utilité publique

cf. PPRL *
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